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Punkt 1: Dagsorden, fremmgdte personer og velkomst
Endelig dagsorden:

1. Valg af dirigent
2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning for det seneste forlgbne ar
3. Godkendelse af &rsregnskab for 2023 med tilhgrende revisionsberetning samt
forelaeggelse af budget 2025
4. Behandling af indkomne forslag:
A. Kompetence delegation til bestyrelsen
5. Valg af bestyrelsesformand for en valgperiode pa 2 ar:
Pa valg er:
Tommy Blume Nielsen (modtager genvalg)
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter:
3 bestyrelsesmedlemmer for en valgperiode pa 2 ar samt 3
bestyrelsesmedlemmer for en valgperiode pa 1 ar.
P& valg er:
Lars-Peder Hansen (modtager genvalg)
Henny Dige (modtager genvalg)
Gabrielle Lanborg (modtager genvalg)
Haddi Kristensen (modtager genvalg)
Kai Hansen (modtager genvalg)
Frank D. Abrahamsen (modtager genvalg)
Aase Hansen - 1. suppleant
Jytte Rasmussen - 2. suppleant
7. Orientering om fusionsplaner
8. Valg af revisor
9. Eventuelt

Beslutning for Punkt 1: Dagsorden, fremmgadte personer
og velkomst

Bilag udleveret/fremlagt ved madet:
Arsberetning 2023

Endelig dagsorden med forslag
Stemmesedler

Fremmadt til generalforsamlingen:
Antal lejemal: 44 (inkl. organisationsbestyrelsen)
Antal beboere: 52

SALUS Boligadministration:

Lisbeth Jakobsen (LI1J), direktar

Brian Skou Juhler Larsen (teknisk chef)
Birgitta Marquardt (referent)

Revisor:
Jan Thietje

Bestyrelsesformand Tommy B. Nielsen bad velkommen og gik over til dagsordenens
farste punkt.
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Punkt 2: Valg af dirigent

Valg af dirigent.

Beslutning for Punkt 2: Valg af dirigent

Tommy B. Nielsen, formand foreslog Brian S. J. Larsen, teknisk chef fra SALUS
Boligadministration som dirigent.

Brian S. J. Larsen blev valgt ved akklamation, der var ikke andre forslag. Brian S. J.
Larsen takkede for hvervet.

Dirigenten gennemgik processen for indkaldelse til generalforsamlingen.

Indkaldelse med dagsorden annonceret:
Ugeavisen Aabenraa uge 18 - 2024 (01. maj)
SALUS Nyt nr. 42 — marts 2024

Hjemmeside SALUS - 6. maj og 22. maj 2024

Pa den baggrund konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen er lovligt indkaldt
og beslutningsdygtig.
Dirigenten gennemgik dagsordenen.

Der var ikke yderligere bemaerkninger til dagsordenen. Dagsorden blev godkendt.

Punkt 3: Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning -
herunder om forretningsforelsen for det forlebne ar

Afleeggelse af bestyrelsens beretning ved formand Tommy B. Nielsen - bilag

Beslutning for Punkt 3: Aflaaggelse af bestyrelsens
arsberetning - herunder om forretningsforelsen for det
forlebne ar

Tommy Blume Nielsen aflagde bestyrelsens beretning.

Dirigenten satte beretningen til debat - der var ingen spargsmal eller kommentarer fra
forsamlingen.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Beretning 2024

Noget af det, bestyrelsen har arbejdet mest med i det forgbne ar, er planerne om at sla os sammen med
boligforeningerne i Tander og Toftlund. Det er det, der har fyldt aller mest.

Sa det vil jeg IKKE sige noget om.

Ikke lige nu. Det kommer senere som et saerskilt punkt pa dagsordenen. Sa det vender vi tilbage til.
Noget, vi ogsé har veeret meget optaget af, er spargsmalet om bestyrelsens sammensaetning. Det er
abenbart blevet THE NEVER ENDING STORY. Det har fyldt meget i flere ar, og det har vaeret et tema pa

generalforsamlingen i flere ar.

Kort fortalt: For efterhanden nogle ar siden besluttede generalforsamlingen, at alle afdelinger skal veere
repraesenteret i bestyrelsen. Derfor skulle bestyrelsen lave en model, som kunne sikre dette.

Efter flere tillab endte det med, at generalforsamlingen sidste ar godkendte et forslag om, at
afdelingsformaendene automatisk er medlemmer af bestyrelsen. Resten af bestyrelsesmedlemmerne veelges
pa generalforsamlingen.

Sa nu var opgaven omsider lgst. Og alt var godt. Troede vi. Men s& kom kommunen pa banen. Og
kommunen sagde nej. Det gar ikke, lad det fra Radhuset.

Kommunen er tilsynsmyndighed. Det betyder, at de skal holde gje med, om vi fglger landets love og regler.

Og kommunens vurdering var, at den valgte konstruktion ikke var lovlig. Kommunen mener, der forsvinder
noget demokrati ud af systemet. S& de ville ikke godkende vores model.

Jeg er ikke enig i kommunens vurdering. Jeg mener ikke, der forsvinder demokrati ud af systemet. Jeg
mener, vi flytter noget demokrati fra generalforsamlingen ud til afdelingerne. Derfor bliver det mere
decentralt.

Men det er sadan set flgjtende ligegyldigt, hvad jeg eller bestyrelsen eller beboerne mener. Kommunen er
myndighed, og vi har bare at rette ind. Sadan er det bare.

Den nuveerende bestyrelse er valgt efter de nye regler. Nu skal vi s vende tilbage til de gamle regler. Derfor
starter vi helt forfra. Sa i aften er hele bestyrelsen pa valg.

Jeg stiller gerne op igen som formand. Men | kan sagtens veaelge en anden, hvis | hellere vil det.

Alle bestyrelsesmedlemmer stiller ogsa op igen. Men | kan foresl& og veelge andre kandidater, hvis | gnsker
det.

Vi kommer til valgene senere, og jeg er helt tryg ved, at det skal Brian nok styre os godt og sikkert igennem.

Noget andet, vi har vaeret meget optaget af, er gnskerne om at bygge nye boliger der, hvor den gamle skole
ligger.

Vi har ingen problemer med at leje vores boliger ud i Skaerbaek. Det er sjeeldent, vi har tomme boliger i
leengere tid. Faktisk kan vi sagtens leje flere ud.

Sa vil vil gerne pa et tidspunkt i gang med at bygge nyt pa skolegrunden, der jo ligger meget centralt.
Vi har gjort 0os nogle tanker om et kommende byggeri, og hver eneste gang, vi er sammen med nogen fra

kommunen, gar vi opmaerksom pd vores gnsker og tanker. De skulle jo nadig glemme os og pludselig
disponere omradet til andre formal.
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Vi har ogsa faet lavet nogle skitser til, hvad der evt. kunne bygges. Vi har haft et professionelt og anerkendt
arkitektfirma i gang. Jeg skal maske lige tiligje: Det er IKKE dem, der tegnet den NYE skole.

Initiativet til at f& lavet nogle skitser kom fra Brian. Og jeg vil gerne her i aften kvittere for dit gode initiativ,
Brian. Det er et godt redskab.

Jeg vil godt vise jer et par af skitserne lige om lidt. Det er ikke et faerdigt projekt, vi har faet lavet. Det er bare
nogle tanker om, hvordan man kunne udnytte omradet. Der kan vaere andre muligheder.

Vi har ogsa inviteret os selv til mgde pa Radhuset. Her viste vi skitserne for borgmesteren og
kommunaldirektgren. De tog paent imod os og var meget interesserede.

- Skitserne -

Som | maske har bemzerket, kommer Finn og Jan nu af og til rundt i en lille elbil. Den er kgbt inden for den
gkonomiske ramme, der er til radighed for driften. Elbilen er praktisk, nar gardmaendene skal rundt til
beboerne og lgse forskellige opgaver. Den karer noget hurtigere end benzin- og dieseltraktorerne, sa der
spares tid.

Den er ogsa mere miljg- og klimavenlig, og sa er den med til at forlaenge levetiden for de almindelige
traktorer, som selvfglgelig fortsat skal bruges, nar der skal fejes, klippes grees og ryddes sne.

Sa en god og nyttig investering.

Som | sikkert ogsa har bemaerket, er gardmaendenes kontor flyttet op pa Havevej. Her er der ogsa en
arbejdsplads til vores ejendomsinspektar. Det betyder bl.a., at han vil veere lidt mere i Skaerbzek end ellers.

Der er ogsa madelokale til bestyrelsen og afdelingsbestyrelserne. Sa vi behaver ikke leengere leje os ind her
i Skeerbaekcentret. Kun nar vi er forholdsvis mange som til generalforsamling.

Gardmaendene har stadig deres veerksted i Krofennen.

Udlejningssituationen i Skaerbzek Boligforening ser som naevnt stadig rigtig godt ud. Vi har ogsa en god og
sund gkonomi. Sidste ar havde vi et lille underskud. | &r har vi et lille overskud.

Alligevel oplever vi huslejestigninger. Det gjorde vi sidste ar. Og nar vi skal til afdelingsmade sidst pa
sommeren, laegges der igen op til en stigning.

Stigningerne skyldes farst og fremmest dem her:
- planche med Tander Forsyning -

| forvejen er Tander Forsyning et af de dyreste affaldsselskaber i landet. Og alligevel bliver udgifterne til
affaldshandtering ved med at stige.

Vi har bokset rigtig meget med Tander Forsyning. Bade om pris og service.

Vi har et fortreeffeligt samarbejde med Tander Kommune. Desveerre kan vi ikke sige det samme om Tgnder
Forsyning. De er lidt tunge at danse med. Det samme oplever ALLE andre boligorganisationer i Tgnder
Kommune. S& det er ikke bare os, der vrgvlede.

Da vi mgdtes til generalforsamling sidste &r, var vi ved at sege en ny vicedirektar til SALUS, efter at Lisbeth
var blevet administrerende direktar. Vi fik ogsa ansat en meget kvalificeret person, men desveerre blev den
pageeldende ramt af sygdom kort efter, og vedkommende vender ikke tilbage.

Sé& nu er vii gang igen. Men maske har vi en lgsning, sa vi ikke skal starte helt forfra. Det arbejder vi pa.
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Tak til vores medarbejdere i SALUS bade i Tander og Aabenraa, tak til revisionen, til gadrdmaendene, til
afdelingsbestyrelserne og til mine kolleger i hovedbestyrelsen for en engageret indsats.
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2. Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning

v/formand Tommy Blume Nielsen

Skaerbak
Boligforening

dokumentnagle: S101V-GNNF1-2MNCP-SOYPE-CUEGP-2V5LB
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Skaerbak
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| , o i  veje og parkering
N e | forhave, have & skur, gardhave:
K’ o - [ nedbrydning

. boliger nye, 1-2,5 etager, ca. 45 m2 i grundplan
[T boliger transformation
["]| " boliger transformation over 100 m2
. boliger transformation, stue og 1.sal
[ feellesarealer, inde, brug af eksisterende
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Punkt 3 Bllag 2: S0 -

~ veje BILAG - Praesentatlon til
I gronne arealer, private og felcs inkl. cykelnarkering og skure

" nedbrydning af hele den sydlige, eksisterende del
[ boliger nye, 1-2,5 etager, ca. 45 m2 i grundplan

[™ boliger transformation, stue og 1.sal
[ feellesarealer, inde
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Kundeservice Log ind pa Kundeportal
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Punkt 4: Godkendelse af arsregnskab for 2023 samt
forelaeggelse af budget 2025

Endelig godkendelse af hovedforeningens og afdelingernes arsregnskab for 2023 med
tilh@rende revisionsprotokol og foreleeggelse af budget 2025 - bilag

1. Godkendelse af arsregnskab 2023 for hovedforeningen
2. Godkendelse af arsregnskab 2023 for afdelingerne
3. Foreleeggelse af budget

Beslutning for Punkt 4: Godkendelse af arsregnskab for
2023 samt forelaggelse af budget 2025

Direktgr Lisbeth Jakobsen gennemgik de vigtigste punkter i arsregnskaberne og
budgettet.

1. Arets resultat er et oveskud pa 256 t.kr. grundet faerre personaleudgifter og egede
nettoindteegter.
Administrationsbidraget var 3.902 kr. pr. lejemalsenhed. Det ligger lidt under
landsgennemsnittet. Grundbidraget var 15.500 kr. pr. afdeling.
Organisationens egenkapital udgjorde pr. 31.12.2023 6.200 t.kr.
Disponibel del af dispositionsfond pr. 31.12.2023 udggr 8.760kr. pr. lejemalsenhed.
Det lovmaessige minimum pa 6.205 kr. i likvide midler pr. lejemalsenhed er opfyldt
og afdelingerne skal derfor ikke bidrage til dispositionsfonden.
Lille veldreven forening.

Regnskabet for hovedforeningen blev ved handsoprakning enstemmigt vedtaget

2. 2 afdelinger har overskud med i alt 70 t.kr. og 3 afdelinger har underskud med
i alt 217 t.kr.
Tab ved lejeledighed 2023 eri alt 106 t.kr. - er faldet i forhold til 2022. Der er stor
efterspergsel efter boliger i Skeerbaek.
Henleeggelserne er pa niveau med landsgennemsnittet. Dog vil der vaere behov
for ekstern finansiering ved gennemfarelse af de planlagte
vedligeholdelsesopgaver.
Arsregnskab 2023 har af revisoren faet en blank pategning.

Regnskabet for afdelingerne blev ved handsoprakning enstemmigt vedtaget

3. Administrationsbidraget vil stige med 5,56% - dette skyldes @gede udgifter

til personale, forretningsfarelse og kontorhold.
Budgettet blev taget til efterretning
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3. Arsregnskab 2023 - Hovedforeningen

Arets resultat, overskud pa 256 t.kr.

Hovedtal, afvigelser i forhold til budget

t.kr.

Feerre personaleudgifter
@gede nettorenteindtegter
@vrige poster

Afvigelse i forhold til budgetteret
resultat

2023

311

-122

-445

Budget 2023

478

0

-478

Forskel

167

122

-33

256

Skarbak
Boligforening
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3. Arsregnskab 2023 - Hovedforeningen

Administrationsbidrag 3.902 kr./lejemalsenhed, grundbidrag 15.500 kr./afdeling

Administrationsbidrag pr. lejemalsenhed

4.400

4.200 -

4.000
3.800 .
3.600 .

3.400 . . .

3.200

2019 2020 2021 2022 2023

i Administrationsbidrag pr. lejemalsenhed s | andsgennemsnit, LBF

SRarbak
Boligforening
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3. Arsregnskab 2023 - Hovedforeningen

Egenkapital 31.12.2023, 6.200 t.kr.

Egenkapital

t.kr.

Boligforeningsandele
Dispositionsfond
Arbejdskapital

Egenkapital i alt

Disponibel del af
dispositionsfond

Disponibel del af
dispositionsfond pr.
lejemalsenhed

Arbejdskapital pr.
lejemalsenhed

Egenkapital pr.
lejemalsenhed

2019

4.490

2.269

6.759

3.455

11.146

7.319

21.804

2020

4.300

2.300

6.600

3.167

10.627

T.717

22.148

2021

4.265

2.212

6.478

3.033

10.179

7.421

21.737

2022

4.146

1.956

6.103

2.812

9.435

6.565

20.479

2023

4.065

2.133

6.200

2.610

8.760

7.159

20.805

B

Skarbak
oligforening
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3. Arsregnskab 2023 - Hovedforeningen

Disponibel del af dispositionsfond pr. 31.12.2023 udggr 8.760 kr./lejemalsenhed

16.000

14.000

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

Dispositionsfond pr. lejemalsenhed

2019 2020 2021 2022
I Disponibel del . @vrig bunden del

EE Finansiering administrationsejendorm e | oymzessigt minimum pr. lejemal

2023

Det lovmaessige minimum pa
6.205 kr. i likvide midler pr.
lejemalsenhed er opfyldt og
afdelingerne skal derfor ikke
bidrage til dispositionsfonden

Skarbaek
Boligforening
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3. Arsregnskab 2023 - Afdelingerne

Arets over- og underskud i t.kr.

1.200
1.000
800
600 .
400
200

0
20

-200

EDI 2021

= Arets overskud B Arets underskud o Arets nettoresultat

-400

2 afdelinger har overskud med i alt
70 t.kr. og 3 afdelinger har
underskud med i alt 217 t.kr.

Skarbak
Boligforening
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3. Arsregnskab 2023 — Afdelingerne

Tab v. lejeledighed 2023, i alt 106 t.kr.

Tab ved lejeledighed i kr.

L

0 50.000 100.000 150.000 200,000 250.000

M 13, Nerbyhus, Traelasten, £blehaven, Torvegade

# 19, Mosbelparken, Malbyparken

% Purige

Skarbaek
oligforening
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3. Arsregnskab 2023 — Afdelingerne

Henlaeggelser — niveau med landsgennemsnittet

Henlaggelser pr.
lejemalsenhed (kto. 401 til
405)

70.000
50.000
50.000 -

40.000

30.000 . . . . .
20.000

10.000

2019 2020 2021 2022 2023

@ Skaerbask hovedforening | andsgennemsnit

12.000.000

10.000.000

8.000.000

6.000.000

4.000.000

2.000.000

0

Forventet behov for anden finansiering i kr.

A
\
\

[
_/

AN N
NUAVZA S

2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047

B

Skarbak
oligforening
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3. Arsregnskab 2023

Revisionspategning

EIE? Revisionspategning

\Vedtages arsregnskaberne i den foreliggende form, og
fremkommer der ikke under bestyrelsens behandling og
vedtagelse af arsregnskaberne vasentlige nye
oplysninger, vil vi forsyne arsregnskaberne for
boligorganisationen med tilhgrende afdelinger og
eventuelle sideaktiviteter med en revisionspategning
uden modifikationer.

| revisionspategningerne er der et fremhavet forhold,
idet boligorganisationen som sammenligningstal har
medtaget godkendte budgettal for indevaerende og
naeste ar. Disse tal har ikke vaeret underlagt revision.
Dette er i overensstemmelse med
driftsbekendtgereisens krav til regnskabsaflaeggelsen.

Skarbak
oligforening
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3. Budget 2025

Stigning 5,56%

Personaleudgifter
Forretningsfgrelse
Kontorholdsudg.
@vrige

| alt

Stigning
2021 2022 2023
1,42% 0,00% 10,01%

2024
2,50%

25
36
14

72

2025
5,56%

Skarbak Boligforening

LBF - selskabsnr. 23
Forslag til budget for 01-01-2025 31-12-2025
Budget Budget Resultat
naste ar indevarende ar fEndring sidste ar

UDGIFTER

: Bestyrelsesvedlag m.v., 501 22.000 21.000 1.000 19.432
Medeudgifter, kontingenter m.v., 502 71.000 74.700 =3.700 B9.874

8 Personaleudgifter, 511 412 600 387.549 25051 311.286
Forretningsferelse, 512 659.500 624.000 35.500 592.543

g Kontorholdsudg. {incl EDB-drift), 513 109.500/ 85.500 14.000 133204
Kontorlokaleudg. (incl. Afskrivning ejendom), 514 20.500! 20.500 0 23.844
Afskrivning driftsmidler, 515 o 0 0 Lt}
Saerlige aktiviteter, 516 i} 0 o L]
Revision, 521 68.000 68.000 0 65.000
Tilskud til afdelingerne, 531 o 0 o 0
Renteudgifter (inc. Kurstah), 532 363.100 363.100 o 2.492.740
Henlsggelser af afdelingemes bidrag o
til dispositionsfonden, 533 3.252.000 3.252.000 0 3.272.827

. Ekstraordinazre udgifter, 541 o 0 0 414,587
Henlaeggelse il arbejdskapitalen, 551.1 0 0 0 a
Udbytte, garantiselskab, 551.2 a 0 o 0
Henlaggelsa til dispositionsfondan, 551.3 o 1] 0 1]
Samlede udgifter 4.978.200 4.906.349 71.851 7.415.317
INDTAEGTER
Administrationsbidrag:
Afdelinger i drift, 601.1 1.291.249 1291.249 o 1.258.700
Tillaegsydelser, 601.5 o 0 0 0
Lovmassige gebyrer m.v., 602 o [ o 0
Renteindt=gter, 603 363.100 363.100 o 2.602.038
Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden, 604 3.252.000 3.252.000 0 3.272.827
Byggesagshonorar nybyggeri, 605.1 (1] 0 o 0
Bestyrelsesvediag nybyggeri, 6052 i} 0 o o
Byggesagshonorar forbedringsarbejder, 606.1 o 0 o 0
Bestyrelsesvederiag forbedringsarbejder 606.2 ] 1] o 1]
Diverse, 607 o 0 0 0
Korrektion tidligere ar, 608 o 1] 0 ¢}
Ekstraordinasre indtaagter, 611 ] 1] o 536.375
Arets underskud, 621 0 0 0 0
Samlede indtagter 4.906.349 4.906.349 0 7.670.940
Reduktion/forhajelse 71.851 0 -71.851 255.622
Balance 4.978.200 4.906.349 71.851 7.415.317

Forheajelse af administrationsbidrag
I alt 5,56%

B

Skarbaek
oligforening
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Punkt 5: Behandling af indkommende forslag

Behandling af indkommende forslag.

Beslutning for Punkt 5: Behandling af indkommende
forslag

Lisbeth Jakobsen gennemgik kort forslaget, som er med pa dagsordenen hvert ar.

Punkt 5.1: Forslag A

Forslag om kompetencedelegation til bestyrelsen

Det foreslas, at generalforsamlingen delegerer kompetencen pa alle de i vedteegternes
§6 stk. 4 naevnte punkter til boligorganisationens bestyrelse jf. vedtaegternes §6 stk. 5.

Delegationen vil veere geeldende frem til den naeste ordinaere generalforsamling.
Delegationen omfatter kompetence til at traeffe beslutning pa felgende omrader:

1. Godkendelse af afdelingernes regnskaber.

2. Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

3. Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.

4. Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger.

5. Veaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

6. Grundkeab.

7. Ivaerksaettelse af nyt byggeri.

8. Pantsaetning af afdelingernes ejendomme.

9. Feelles afdelingsmade og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

For sa vidt angar punkt 2-5 og 9, sa er det en forudsaetning, at afdelingsmadet i de
bergrte afdelinger har godkendt beslutningen

Begrundelse:

Der er to primaere grunde til forslaget. For det farste gnsker bestyrelsen at sikre, at
beslutninger taget pa afdelingsmgderne kan effektueres uden ungdig forsinkelse. For det
andet gnsker bestyrelsen at have frihed til, at agere i forhold til muligheder for nybyggeri.
For at sikre mest mulig gennemsigtighed og Igbende dokumentation for

generalforsamlingens beslutning, Vil delegationen kun vaere gaeldende frem til neeste
ordinzere generalforsamling, hvor tilsvarende forslag kan genfremsaettes.

4/8
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Beslutning for Punkt 5.1: Forslag A

Forslaget blev ved handsoprakning enstemmigt vedtaget.

Punkt 6: Valg af bestyrelsesformand

For en valgperiode pa 2 ar.
Pa valg er:
Tommy Blume Nielsen (modtager genvalg)

Beslutning for Punkt 6: Valg af bestyrelsesformand

Der var ikke andre, der gnskede at stille op.

Tommy B. Nielsen blev ved akklamation genvaigt.

Punkt 7: Valg til bestyrelsen og suppleanter
Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter:

3 bestyrelsesmedlemmer for en valgperiode pa 2 ar samt 3 bestyrelsesmedlemmer for
en valgperiode pa 1 ar.

P& valg er:

Lars-Peder Hansen (modtager genvalg)
Henny Dige (modtager genvalg)

Gabrielle Lanborg (modtager genvalg)
Haddi Kristensen (modtager genvalg)

Kai Hansen (modtager genvalg)

Frank D. Abrahamsen (modtager genvalg)
Aase Hansen - 1. suppleant

Jytte Rasmussen - 2. suppleant

Beslutning for Punkt 7: Valg til bestyrelsen og
suppleanter

Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Dirigenten afklarede at alle 6 bestyrelsesmedlemmer gnskede at genopstille.
Der skulle vaelges 3 bestyrelsesmedlemmer for en periode pa 2 ar samt

3 bestyrelsesmedlemmer for en periode pa 1 ar.

Dirigenten valgte en skriftlig afstemning for den 2 arige periode.
Stemmeudvalg:

Flemming Laursen - afd. 9

Birgitta Marquardt - SALUS

Resultatet af den skriftlige afstemning:

 Lars-Peder Hansen - 59 stemmer
* Henny Dige - 47 stemmer
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» Gabrielle Lanborg - 32 stemmer

* Frank D. Abrahamsen - 31 stemmer
» Kai Hansen - 31 stemmer

» Haddi Kristensen - 25 stemmer

Der var 6 blanke stemmer og 3 ugyldige.
Valgt for 2 ar er saledes:
* Lars-Peder Hansen
* Henny Dige
* Gabrielle Lanborg
De 3 bestyrelsesmedlemmer der genopstillede, men ikke blev valgt for en 2 arig periode,
blev herefter spurgt, om de gnskede at genopstille til en 1 arig periode.
Det bekreeftede alle, og da der ikke var andre kandidater, konstaterede dirigenten,
at de 3 kandidater dermed blev valgt for en 1 arig periode.

Valgt for 1 ar er saledes:

» Kai Hansen
e Frank D. Abrahamsen
» Haddi Kristensen

Valg af suppleanter:
Falgende stillede op:
» Aase Hansen — 1. suppleant

« Jytte Rasmussen - 2. suppleant
og blev genvalgt.

Punkt 8: Orientering om fusionsplaner

Orientering om fusionsplaner - bilag

Beslutning for Punkt 8: Orientering om fusionsplaner

Tommy B. Nielsen orienterede om fusionsplanerne og Lisbeth Jakobsen gennemgik
tidslinjen.
Dirigenten satte opleegget til debat.

Der var forskellige reaktioner fra forsamlingen:

* Fglelsen af at fusionen allerede er besluttet

» Kun de positive aspekter omtales - er der ingen negative?
» Jkonomiske konsekvenser

« Stor usikkerhed omkring hvad der skal ske

* Inddragelse af konsulenter som kender til sddan en proces
* Det er for hurtigt med en fusion allerede 1. januar 2025

Bestyrelsen:

6/8
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« Fusionen er ikke besluttet - der vil i efteraret blive indkaldt til en ekstraordineer
generalforsamling, hvor der skal stemmes om fusionen, hvis det kommer dertil.

* Der vil farst og fremmest veere leengere fra den enkelte beboer til
hovedbestyrelsen. Bestyrelsen gnsker at inddrage beboerne for at fa input til
andre ulemper, og hvordan de kan handteres.

« Forstaligt med usikkerhed omkring en eventuel fusion. Der vil i efteraret blive holdt
et informationsmgde for alle afdelingsbestyrelser. Hvis det bliver ngdvendigt vil der
ogsa blive indkaldt til et informationsmgde for alle beboere i SB.

* De rette konsulenter vil blive inddraget. Til det kommende faelles bestyrelsesmade
for de tre organisationer, vil der deltage to konsulenter fra BL.

Bestyrelsen takkede for de mange gode kommentarer og input fra forsamlingen. De vil
blive taget med til det kommende faelles bestyrelsesmgde.

7/8
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Generalforsamling 2024, orientering om fusionsplaner

Allerede sidste ar fortalte vi, at bestyrelsen arbejder med tanker og ideer om at ga
sammen med boligforeningerne i Tander og Toftlund.

Det har ogsa veeret omtalt i SALUS-Nyt og i vores eget lille nyhedsbrev.

Vi er ikke feerdige. Nogen af os har brug for mere viden og flere oplysninger. Nogen har
brug for, at vi far snakket mere om det. Det er helt fair og helt naturligt. Sa vi arbejder
videre, og derfor skal vi heller ikke beslutte noget i aften.

Men vi gerne give en kort orientering om, hvad vi har i gang. Og vi vil gerne hgre jeres
umiddelbare reaktioner.

Vi er IKKE her i aften for at overbevise jer om noget. Vi er her IKKE for at overtale jer. Vi
er her for at orientere. Og for at lytte. Og vi tager jeres bemeerkninger og kommentarer
med i det videre arbejde.

Farst vil jeg sige et par ord om baggrunden. Sa vil Lisbeth sige lidt om det videre forlgb.

Man kan spgrge: Hvorfor snakker vi overhovedet om sammenlaegning? Hvorfor skal vi
overveje at lave om pa noget, der fungerer godt? Vi har jo lige hart, at Skeerbaek
Boligforening har det godt. Jeg var lidt inde pa det i beretningen. Og Lisbeth har fortalt, at
vi har en god gkonomi. Det gar godt. Sa hvorfor lave om pa tingene?

Det veerste, man kan ggre i enhver organisation, er at laene sig tilbage og konstatere: Her
gar det godt. Sa vi behgver ikke foretage os noget. Vi behgver ikke teenke pa fremtiden.
For det gar jo sa godt.

Hvis man gar det, sa gar det maske godt lige nu. Men man ogsa veere sikker pa, at det
bliver det sa ikke ved med.

VI kan godt beslutte at sta stille. Men verden omkring os star ikke stille. Den buldrer
derudad. Og hvis ikke vi gar noget for at tilpasse os og falge med, sa bliver vi hurtigt
haegtet af.

Derfor skal vi hele tiden sparge os selv: Kan vi gare tingene pa en anden made? Kan vi
gore noget pa en bedre made?

Som boligorganisation far vi flere og flere opgaver. Og opgaverne bliver mere og mere
komplekse.

Vi bliver mgdt med stigende krav fra kommune, regering og folketing. Stigende krav om at
veere mere og mere effektive.

—
—
| —
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Det er baggrunden for, at vi har snakket sammen med vores gode kolleger i Tander og
Toftlund. Vi har kigget hinanden i gjnene spurgt os selv: Kunne det vaere en fordel, hvis vi
lzegger kraefterne sammen og bliver én stor og staerk organisation i Tander Kommune?

Hvad vil en sammenlaegning betyde for beboerdemokratiet?

Ja, der er ingen tvivl om, at der bliver lzengere fra den enkelte beboer til
hovedbestyrelsen, hvis der kun er én hovedbestyrelse for de tre nuvaerende foreninger.

Men hvad betyder det i praksis?

| de seks-syv ar, jeg har veeret medlem af bestyrelsen for Skeerbaek Boligforening, er det
ret begraenset, hvor tit jeg er blevet kontaktet af beboere. Det er jo primaert Servicecentret,
gardmaendene og vores afdelingsbestyrelse, vi har kontakt til som beboere.

Sadan vil det ogsa veere fremover.

Afdelingerne fortsaetter usendret. Det vil fortsat vaere beboerne i den enkelte afdeling, der
traeffer beslutning om vedligeholdelse, renovering og nybyggeri. Det er afdelingerne selv,
der beslutter, hvor meget der skal spares op til kommende opgaver.

Det vil ogsa veere afdelingerne selv, der vedtager budgetterne. Det er derfor ogsa
afdelingerne selv, der fastsaetter huslejen. En sammenlaegning har i sig selv ingen
betydning for huslejens starrelse. Den stiger ikke. Den bliver heller ikke mindre af den
grund.

Nar der er fejl og mangler i vores lejligheder, er det ogsa fortsat Servicecentret, vi skal
ringe til.

Og det vil fortsat vaere Finn og hans folk, der kommer ud og hjaelper os. Vi far den samme
service. Ja, faktisk en bedre service. For hvis Finn eller Jan er pa ferie pa Mallorca i fire
uger, sa skal vi ikke vente, til de lander i Billund igen. S& kommer en af deres kolleger fra
Tonder eller Toftlund ud til os i stedet for.

Fornylig besluttede beboerne i Gesingparken, at de ville have vinduerne skiftet ud. Det var
en beslutning, de selv traf. Sadan er det nu, og sadan vil det ogséa veere efter en evt.
sammenlaegning.

Der vil ingen forskel veere der.

Sa for lige at opsummere her til sidst:

1. Ved at laegge kraefterne sammen ruster vi os bedre til fremtiden. Man kan sige: Hver for
sig kan vi meget. Men SAMMEN kan vi endnu mere.

—
N
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2. Vejen fra den enkelte beboer til hovedbestyrelsen bliver lidt lzengere.

MEN: Vores hverdag som beboere vil IKKE andre sig ret meget. Det, der betyder mest
for os alle sammen, er jo, at vi har en god bolig til en fornuftig pris.

Hvis der er anske om mere information og dialog, f.eks. ude i afdelingerne, sa ma | sige til.

Jeg stiller gerne op til et afdelingsmgde for at tage en snak med jer.

For der skal veere fuld dbenhed om dette. Bestyrelsen skal lzegge alle oplysninger frem. Vi
skal ogsa veere abne for input. Som bestyrelse er det vores pligt at skaffe os mest mulig
viden. Det gor vi bl.a. ved at lytte til jer.

Lad mig slutte med dette: Det er til syvende og sidst os allesammen, der bestemmer. En
sammenlzaegning kan ikke besluttes af bestyrelsen. Det skal besluttes — eller forkastes — af
generalforsamlingen. Det er noget, vi alle er med til at bestemme.

VI kan leegge forslag frem og pege pa fordele og ulemper. Men hvis | ikke gnsker det -
hvis der ikke er flertal blandt beboerne for en sammenlaegning, ja sa kommer der ikke
nogen sammenlaegning.

Og der er ingen sure miner, hvis | siger nej. For det er demokratiets spilleregler. Og vi ma
alle respektere spillereglerne. Uanset om det gar den ene eller anden vej.

Det er JERES beslutning. Men det er VORES pligt at sarge for, at vi alle har det bedst
mulige beslutningsgrundlag. Det er det, vi er i gang med at skaffe. Og vi er som sagt ikke
feerdige endnu.

Men nu vil Lisbeth sige lidt om, hvad der skal ske i den kommende tid.

—
w
| —
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7. Orientering vedrgrende kommende fusionsdrgftelser

Generel udvikling i boligsektoren - flere selskaber ser fordele i at fusionere
Stabilitet, fleksibilitet, aget indflydelse

Tgnder Andelsboligforening, Toftlund
Andelsboligforening og Skaerbak
Boligforening indleder drgftelser om fusion

11.Juni 2024
Feelles organisationsbestyrelsesmgder og Feelles organisationsbestyrelsesmgde med
nedsaettelse af arbejdsgrupper deltagelse af konsulent fra BL

Oplaeg: Pr. 1. januar 2025 er alle 3
3.-4. kvartal 2024 Afholdelse af boligselskaber fusioneret til én
informationsmgder for afdelingsbestyrelser | boligorganisation

Finpudsning af fusionsforhandlinger, f.eks.
overgangsaftaler, nye vedtaegter, politikker
mv.

4. Kvartal afholdelse af generalforsamlinger
og repraesentantskabsmgder

V|gt|ge budskaber:
Afdelingernes gkonomi og selvstaendighed bergres ikke af en evt. fusion!

« Det er ligeveerdige parter, der sammen skaber et nyt boligselskab (modsat mere eller mindre fjendtlig
overtagelse)

« Det skal godkendes af generalforsamlingen/repraesentantskabet
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Punkt 9: Valg af revisor

Valg af revisor

Beslutning for Punkt 9: Valg af revisor

Foreslaet og genvalgt blev EY - Ernst & Young.

Punkt 10: Eventuelt

Under eventuelt kan intet vedtages - men alt kan draftes.

Beslutning for Punkt 10: Eventuelt

Der var intet til dette punkt, sa dirigenten nedlagde sit hverv og takkede for god ro og
orden.

Formand Tommy B. Nielsen gnskede bestyrelsesmedlemmerne tillykke med
valgene, takkede forsamlingen for alle gode input, som vil blive taget med videre. Han

afsluttede med en tak til Brian Skou Juhler Larsen for god mgdeledelse og gnskede alle
en god grundlovsdag.

Mgdet afsluttet kl. 18:55

Punkt 11: Underskriftsark

Skeerbaek, den 4. juni 2024
Underskrives via Penneo
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